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Постановление № 25 от 29.09.2016

О проведении публичных слушаний

по проектам изменений в Правила землепользования и застройки населенных пунктов Озерского городского округа
В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Озерского городского округа, решением Собрания депутатов Озерского городского округа                          от 17.05.2006 № 76 «О Положении об организации и проведении публичных слушаний в Озерском городском округе», рассмотрев представленные письмом администрации Озерского городского округа от 21.09.2016 № 01-02-05/405 заключения комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки на территории Озерского городского округа от 17.03.2016 № 4,                  от 13.04.2016 № 5, от 25.05.2016 № 8, от 08.06.2016 № 9, от 22.06.2016 № 10, проекты изменений в Правила землепользования и застройки населенных пунктов Озерского городского округа,

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Провести публичные слушания по проектам изменений:

1) в Правила землепользования и застройки в городе Озерске в части: 

а) изменения вспомогательных и условно разрешенных видов использования в статье 38 «Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны. О-1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения» согласно приложению 1; 

б) изменения вспомогательных и условно разрешенных видов использования в статье 39 «Градостроительные регламенты. Общественно-производственные зоны. ОП Зона объектов обслуживания населения и производственной деятельности» согласно приложению 2;

в) изменения статьи 36 «Градостроительные регламенты. Жилые зоны. Ж-3 Зона застройки индивидуальными жилыми домами. Ж-4 Зона садоводств и дачных участков» согласно приложению 3; 

г) изменения границ территориальной зоны Р-1 на зону Р-4 применительно к земельным участкам, расположенным по ул. Парковая, 1а, сооружение 1, и по ул. Парковая, 1а, сооружение 4, в городе Озерске согласно приложению 4;

д) изменения границ территориальной зоны О-1 на зону ПР-2 применительно к земельному участку, расположенному в 10 м на юго-запад от нежилого здания в микрорайоне Заозерный, 4, в городе Озерске согласно приложению 5;

е) изменения границ территориальной зоны П-4 на зону ОП применительно к земельным участкам, расположенным по адресам: 

Российская Федерация, Челябинская область, город Озерск,                            ул. Матросова, 53,

Российская Федерация, Челябинская область, г. Озерск, в  14 м на восток от нежилого здания конторы столярного цеха по ул. Матросова, 53, согласно приложению 6;

ж) установления границ территориальной зоны ПР-2 применительно к земельному участку для размещения ул. Кызылташская в городе Озерске согласно приложению 7;

з) установления границ территориальной зоны П-4 применительно к земельным участкам:

для размещения гаражного массива, в районе нежилого здания по Озерскому шоссе, 19, в городе Озерске,

для размещения АЗС по адресу: Российская Федерация, Челябинская область, Озерский городской округ, город Озерск, Озерское шоссе, 27, согласно приложению 8;

2) в Правила землепользования и застройки в поселке Татыш в части изменения статьи 35 «Градостроительные регламенты. Жилые зоны. Ж-1 Зона  застройки индивидуальными жилыми домами» согласно приложению 9; 

3) в Правила землепользования и застройки в деревне Новая Теча в части  изменения статьи 23 «Градостроительные регламенты. Жилые зоны. Ж-1 Зона  застройки индивидуальными жилыми домами» согласно приложению 10. 

2. Определить время и место проведения публичных слушаний – 08.12.2016 в 18-00 часов в помещении актового зала Собрания депутатов Озерского городского округа по адресу: г. Озерск, пр. Ленина, 30а.

3. Определить местом размещения экспозиции демонстрационных материалов помещение Управления архитектуры и градостроительства администрации Озерского городского округа, расположенное по адресу:                        г. Озерск, пр. Ленина, 62, каб. 209 (приемная), время посещения: понедельник-четверг: с 9.00 часов до 17.30 часов, пятница: с 9.00 до 16.30 часов, перерыв: с 13.00 до 14.00 часов.

4. Определить местом приема предложений и замечаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки Озерского городского округа помещение Управления архитектуры и градостроительства администрации Озерского городского округа, расположенное по адресу:                      г. Озерск, пр. Ленина, 62, каб. 209 (приемная), время приема: понедельник-четверг: с 9.00 часов до 17.30 часов, пятница: с 9.00 до 16.30 часов, перерыв: с 13.00 до 14.00 часов.

5. Опубликовать настоящее постановление в газете «Озерский вестник» и  разместить на официальном сайте органов местного самоуправления Озерского городского округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

6. Организацию исполнения настоящего постановления возложить на комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки на территории Озерского городского округа.

Глава

Озерского городского округа
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Приложение 1
к постановлению главы 

Озерского городского округа

от    29.09.2016  №   25  
Статья 38. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны

О-1 ЗОНА ДЕЛОВОГО, ОБЩЕСТВЕННОГО И КОММЕРЧЕСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- гаражи индивидуальных легковых автомобилей:

- подземные,

- полуподземные,

- встроенные или встроенно-пристроенные, 

- автостоянки для временного хранения туристических автобусов.

Условно разрешенные виды использования:

- многоквартирные многоэтажные жилые дома,

- многоквартирные жилые дома,

- встроенно-пристроенные обслуживающие объекты,

- многофункциональные  здания (административные, обслуживающие  и деловые объекты в комплексе с жилыми зданиями),

- залы аттракционов и игровых автоматов,

- конфессиональные объекты,

- торгово-выставочные комплексы,

- временные торговые объекты,

- предприятия автосервиса,

- автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей,

- автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей:

- открытые,

- подземные и полуподземные,

- многоэтажные.

Приложение 2

к постановлению главы 

Озерского городского округа

от    29.09.2016  №   25  
Статья 39. Градостроительные регламенты. 

Общественно-производственные зоны

ОП ЗОНА ОБЪЕКТОВ ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ И ПРОИЗВОДСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- учреждения автосервиса,

- гаражи индивидуальных легковых автомобилей:

- подземные,

- полуподземные,

- многоэтажные,

- встроенные или встроенно-пристроенные, 

- автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей,

- автостоянки для временного хранения туристических автобусов,

- АЗС,

- АГЗС.

Условно разрешенные виды использования:

- временные торговые объекты,

- гостиницы,

- конфессиональные объекты,

- складские объекты,

- автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей:

- открытые,

- подземные и полуподземные,

- многоэтажные.

Приложение 3

к постановлению главы 

Озерского городского округа

от    29.09.2016  №   25  
Статья 36. Градостроительные регламенты. Жилые зоны

Ж-3 ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ

Параметры строительства 

	Показатели
	Параметры

	Максимальный процент застройки территории от площади земельного участка:                                     

-  блокированными жилыми домами

- одно-двухквартирными жилыми домами 
	65% 
50%

	Предельные минимальные размеры земельного участка, м2:

- приквартирного земельного участка (для двухквартирных жилых домов из расчета на одну квартиру) на территории, свободной от застройки;

- для приквартирного земельного участка (для двухквартирных жилых домов из расчета на одну квартиру) на застроенной территории;

- для многоквартирного блокированного дома на территории, свободной от застройки (из расчета на одну квартиру);

- для многоквартирного блокированного дома на застроенной территории, (из расчета на одну квартиру);

- для индивидуального жилищного строительства
	600
500

400

350

500

	Предельные максимальные размеры земельного участка, м2:

- для малоэтажного жилищного строительства и  индивидуального жилищного строительства;

- для размещения существующих индивидуальных жилых домов и приквартирных земельных участков
	1500

без ограничений

	Минимальное расстояние от красных линий до жилых зданий:

- в сохраняемой застройке

- при реконструкции и новом строительстве:

отступ жилых зданий от красных линий:

- улиц

- проездов
	в соответствии со сложившейся линией застройки

не менее 5 м

не менее 3 м

	Минимальное расстояние между строениями, м:

- от границ соседнего участка до:

- основного строения  

- других построек: бани, гаража, сарая и др. 

- окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках  

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений на участке
	3,0

1,0

6,0

в соответствии

с СП 42.13330.2011,

приложение 1 и СП 30-102-99

	Коэффициент озеленения территории
	не менее 30% от площади земельного участка


Ж-4    ЗОНА САДОВОДСТВ И ДАЧНЫХ УЧАСТКОВ

Параметры строительства 

	Показатели
	Параметры

	Максимальный процент застройки территории от площади земельного участка
	40%

	Предельные минимальные размеры земельного участка, м2:

- для ведения садоводства

- для ведения огородничества

- для дачного строительства
	300

300

600

	Предельные максимальные размеры земельного участка, м2:

- для ведения садоводства

- для дачного строительства
	1500

2000

	Минимальное расстояние между фронтальной границей участка, м:
и садовым домом

и хозяйственными постройками
	3,0

5,0

	Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями, м:
от границ соседнего участка до:

- садового дома

- постройки для содержания мелкого скота и птицы

- других построек

от садового дома до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений на участке
	3,0

4,0

1,0

в соответствии

с требованиями

СП 53.13330.2011

	Коэффициент озеленения территории
	не менее 40% от площади земельного участка


Примечания:

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных участках  по взаимному согласию собственников, а также блокировка хозяйственных построек к садовому дому при наличии стены из негорючих материалов между ними.

3. Высота садового дома: количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа с соблюдением норм освещенности соседнего участка.

Приложение 4

к постановлению главы 

Озерского городского округа

от    29.09.2016  №   25  
Графическое изображение фрагмента Карты градостроительного зонирования

Правил землепользования и застройки в городе Озерске (статья 50)
Земельные участки 

по ул. Парковая, 1а, сооружение 1, и по ул. Парковая, 1а, сооружение 4, 

в городе Озерске

изменить зону Р-1

[image: image1.emf]
на зону Р-4
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Приложение 5

к постановлению главы 

Озерского городского округа

от    29.09.2016  №   25  
Графическое изображение фрагмента Карты градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки в городе Озерске (статья 50)
Земельный участок 

в 10 м на юго-запад от нежилого здания в мкр. Заозерный,  4, в городе Озерске

изменить зону О-1 
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на зону ПР-2
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Приложение 6

к постановлению главы 

Озерского городского округа

от    29.09.2016  №   25  
Графическое изображение фрагмента Карты градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки в городе Озерске (статья 50)
 Земельные участки по адресам: 

Российская Федерация, Челябинская область, город Озерск,  ул. Матросова, 53,

Российская Федерация, Челябинская область, г. Озерск, в  14 м на восток от  нежилого здания конторы столярного цеха по ул. Матросова, 53    

изменить зону П-4

[image: image5.emf] 
на зону ОП
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Приложение 7

к постановлению главы 

Озерского городского округа

от    29.09.2016  №   25  
Графическое изображение фрагмента Карты градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки в городе Озерске (статья 50)
Земельный участок для размещения  ул. Кызылташская в городе Озерске

до установления зоны
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зона ПР-2 
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Приложение 8

к постановлению главы 

Озерского городского округа

от    29.09.2016  №   25  
Графическое изображение фрагмента Карты градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки в городе Озерске (статья 50)
Земельные участки

для размещения гаражного массива 

в районе нежилого здания по Озерскому шоссе, 19, в городе Озерске,

для размещения АЗС по Озерскому шоссе, 27, в городе Озерске

до установления зоны
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зона П-4 
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Приложение 9

к постановлению главы 

Озерского городского округа

от    29.09.2016  №   25  
Статья 35.  Градостроительные регламенты. Жилые зоны

Ж-1 ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ

Параметры строительства 

	Показатели
	Параметры

	Максимальный процент застройки территории от площади земельного участка:                                     

- одно-двухквартирными жилыми домами 

-  блокированными жилыми домами
	50% 

65% 

	Предельные минимальные размеры земельного участка, м2:

- для индивидуального жилищного строительства

- для приквартирного земельного участка (для двухквартирных жилых домов из расчета на одну квартиру) на территории, свободной от застройки

- для приквартирного земельного участка (для двухквартирных жилых домов из расчета на одну квартиру) на застроенной территории

- для ведения личного подсобного хозяйства

- для ведения садоводства      

- для ведения огородничества                                                                                                                           
	500

600 
500 

1000

300

300

	Предельные максимальные размеры земельного участка, м2:

- малоэтажного жилищного строительства и  индивидуального жилищного строительства

- для размещения существующих индивидуальных жилых домов и приквартирных земельных участков

- для ведения садоводства

- для ведения личного подсобного хозяйства
	2000

без ограничений

1500

2000

	Минимальное расстояние от красных линий до жилых зданий:

- в сохраняемой застройке

- при реконструкции и новом строительстве:

     отступ жилых зданий от красных линий:

- улиц

- проездов
	в соответствии со сложившейся линией застройки

не менее 5 м

не менее 3 м

	Минимальное расстояние между строениями, м:

- от границ соседнего участка до:

- основного строения                                                                                      

- других построек: бани, гаража, сарая и др. 

- окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках  

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений на участке                                                                                                                                                                                                                        
	3,0

1,0

6,0

в соответствии

с СП 42.13330.2011,

приложение 1 и СП 30-102-99

	Коэффициент озеленения территории
	не менее 30% от площади земельного участка


Примечания:

1. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не  допускается.

2. Требования к ограждению земельных участков:

- со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными;

- характер ограждения и его высота должны быть, как правило, единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

Приложение 10

к постановлению главы 

Озерского городского округа

от    29.09.2016  №   25  
Статья 23. Градостроительные регламенты. Жилые зоны

Ж-1 ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ

Основные виды разрешенного использования:

· индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками,

· отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1-2 этажа с придомовыми участками,

· детские дошкольные учреждения,

· школы общеобразовательные,

· многопрофильные учреждения дополнительного образования, 

· амбулаторно-поликлинические учреждения,

· пункты оказания первой медицинской помощи,

· отделения, участковые пункты полиции,

· детские площадки с элементами озеленения, площадки для отдыха с элементами озеленения,

· ЦТП, ТП, 

· сады, огороды, палисадники.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 автомобиля,

· встроенный в жилой дом гараж на 1-2 автомобиля,

· автостоянки,

· дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.),

· постройки для содержания домашнего скота и птицы (не более 30 блоков);
· скважины для забора воды,

· надворные туалеты.

Параметры строительства 

	Показатели
	Параметры

	Максимальный процент застройки территории от площади земельного участка:                                     

- одно-двухквартирными жилыми домами 

-  блокированными жилыми домами
	50%
65%

	Предельные минимальные размеры* земельного участка, м2:

- для индивидуального жилищного строительства

- для ведения садоводства

- для ведения огородничества
	500

300

300

	Предельные максимальные размеры* земельного участка, м2:

-  для индивидуального жилищного строительства

- для ведения садоводства

- для ведения огородничества
	2000

1500

5000

	Минимальное расстояние от красных линий до жилых зданий:

- в сохраняемой застройке

- при реконструкции и новом строительстве:

     отступ жилых зданий от красных линий:

- улиц

- проездов
	в соответствии со сложившейся линией застройки

не менее 5 м

не менее 3 м

	Минимальное расстояние между строениями, м:

- от границ соседнего участка до:

- основного строения                                                                                      

- других построек: бани, гаража, сарая и др. 

- окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках  

- окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек для содержания скота, птицы, расположенных на соседних земельных участках  


	3,0

1,0

6,0

одиночные сараи – не менее 10 м; до 8 блоков – не менее 25 м; свыше 8 до 30 блоков – не менее 50 м. (площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800м2)

в соответствии

с СП 42.13330.2011,

приложение 1 и СП 30-102-99

	Коэффициент озеленения территории
	не менее 30% от площади земельного участка


*согласно Решению Собрания депутатов Озерского городского округа Челябинской области № 34 от 01.03.2013 г.

Примечания:

1. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не  допускается.

2. Требования к ограждению земельных участков:

- со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными;

- характер ограждения и его высота должны быть, как правило, единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

Границы изменения территориальной зоны





Границы измененной территориальной зоны
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Границы изменения территориальной зоны





Границы измененной территориальной зоны
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Границы изменения территориальной зоны





Границы измененной территориальной зоны





Границы до установления территориальной зоны





Границы установленной территориальной зоны





Границы до установления территориальной зоны





Границы установленной территориальной зоны








